Neues Wohnen in Favoriten
VAN-DER-NULL-
GASSE 78

1100 WIEN

25 Eigentums- Wohnfldchen von Balkone, Terrassen,
wohnungen 39 bis 136 m? Eigengarten

Modernes Leben im Smartes Wohnen dank Private Freibereiche

Niedrigenergiehaus intelligenter Grundrisse individuell gestaltbar
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DAS PROJEKT

Modernes Wohnen
mit Lebensqualitat

Inmitten von Favoriten entsteht ein Ort stadtischen
Lebens, der moderne Architektur und Lagequalitat
geschickt miteinander verbindet.

eues Wohnen in Favoriten: Der

Claim spricht fiir das Konzept.
Die 3SI Immogroup setzt dieses mit
einer hochwertigen Ausstattung und
einer perfekten Anbindung an die
City gekonnt um.

In der Van-der-Niill-Gasse 78 entste-
hen 25 neue Eigentumswohnungen
im Niedrigenergiehaus. Der moderne

Die moderne Art zu
wohnen ist praktisch
und exklusiv zugleich.

Neubau beeindruckt mit einem intel-
ligenten Mix aus nutzerfreundlichen

Grundrissen und Wohnungsgroéfien —
perfekt abgestimmt auf die Wiinsche
der neuen Bewohner des aufstreben-
den Stadtteils. Die Nachhaltigkeit des
Niedrigenergiehauses spiegelt sich
auch in der Energieeffizienz und im

Leben im Gleichgewicht:
Hier findet sich die
Work-Life-Balance ganz
von selbst.

HWB von 32,76 kWh/mZ2a wider.
Intelligent geplante 2- bis 4-Zimmer-
wohnungen mit 39 bis 136 m? ver-
teilen sich auf fiinf GeschofSe und
zwei DachgeschofSe. Der GrofSteil
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davon verfiigt iiber attraktive Frei-
bereiche in Form von Balkonen oder
Terrassen. Ein grofSziigiger Garten
bei Top 1 im ErdgeschofS sowie

eine weitldufige Dachterrasse im
Penthouse bilden die Highlights des
Projekts.

Wohnen in Favoriten bedeutet, im
Gleichgewicht zu leben, zwischen
urbanem Leben und Erholung in der
Natur, zwischen bester Anbindung an
die City und dem besonderen Lebens-
gefiihl am Stadtrand. Allein die erst-
klassige Infrastruktur sowie die Ndhe
zum Hauptbahnhof spricht fiir eine
langfristig solide Perspektive.
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Smart Living im 10. Bezirk

Die Van-der-Null-Gasse, benannt nach
dem Archikten Eduard van der NuUll,
liegt im Bezirksteil Inzersdorf-Stadt
sudlich des Stadtzentrums.

1100 WIEN
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LAGE & UMGEBUNG

Best of 1100: Vom Beisl
bis zum Wienerberg

Ein groRes Angebot an Nahversorgung, eine
gewachsene soziale Infrastruktur und die sehr gute
Verkehrsanbindung sind hier selbstverstandlich.

Raus in die Natur

Das Erholungsgebiet Wienerberg
beeindruckt mit unglaublichen 117
Hektar Natur pur. Neben Spazier- und
Laufwegen bietet die Griinoase auch
Spiel- und Sportpldtze. Nahegelegene
Teiche am siidlichen Stadtrand sorgen
im Sommer fiir eine kiihle Erfrischung.

Entdecken Sie spannende Routen fur lange

oder kurze Spaziergénge im Grunen:

www.wienzufuss.at
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Man lernt nie aus

Im Umbkreis befinden sich

mehrere private und 6ffentliche
Kindergirten, Volksschulen sowie

das Bundesrealgymnasium GRg 10
Ettenreichgasse, die HTL Wien 10, die
Padagogische Hochschule Wien und
die FH Campus Wien.

Eine Liste aller Schulen

im 10. Bezirk finden Sie hier:

www.schule.at/schulfuehrer/wien
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Bestens versorgt

Das Nahversorgungsangebot rund um
die Van-der Niill-Gasse konnte nicht
besser sein. Zahlreiche Supermarkte,
Béckereien und Drogerien fiir den
taglichen Bedarf befinden sich in
unmittelbarer Nadhe.

Auch die SCS ist nur ca. 15 Fahrminu-
ten entfernt und bietet mit iiber 300
Shops ein unbegrenztes Einkaufs-
vergniigen.

Die Badner Bahn bringt Sie von Inzersdorf
(erreichbar mit dem 66A) in Kiirze zur

Shopping Malll.

www.scs.at
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1100 WIEN

% Food & Drinks

Eissalon Tichy

Der legendare Eissalon am Reumann-
platz wurde vom gebiirtigen Favoritner
Kurt Tichy 1955 gegriindet und gilt
als bekanntestes Eisgeschift Wiens.

Der Grunder des Wiener Traditionssalons
ist auch der Erfinder der legendéren
Eismarillenknodel.

www.tichy-eis.at

Zum Nepomuk

Das moderne Wirtshaus zahlt zur
gastronomischen FixgrofSe in
Favoriten. Serviert wird eine Wiener
Kiiche mit heimischen und saisonalen
Produkten von hoher Qualitit.

Das Nepomuk wurde im Falstaff Restau-
rantguide 2019 mit 77 von 100 Punkten
ausgezeichnet.

www.nepomuk.at

Mabel’'s No90

Das Szenelokal entfiihrt Sie in die
Welt der englischen Pubs. “Very
British” ist auch die Auswahl an
Getranken. Strongbow Cider und
sieben internationale Biere werden
hier direkt vom Fass gezapft.

Tagliche Happy Hour von 18 bis 20 Uhr
und eine Auswahl von Uber 100
verschiedenen Cocktails.

www.mabels.at
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QUELLENSTRASSE

NEILRE!CHGASSE
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FH Campus Wien

Supermdrkte

,<Warum in die Ferne
schweifen, wenn das Gute
doch so nah liegt.”

Offentlich

',\.‘ 2 Min.
zu den StrafSenbahnlinien
O und 67
% 4 Min.
zu den Buslinien
7A, 65A und 66A
& 11 Min.
zum Naherholungsgebiet
Wienerberg
O 24 Min.
in die Wiener Innenstadt
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B Mit dem Auto
5 Min.
zur Triester StrafSe und
Wienerberg City
5 Min.
zum Verteilerkreis
Favoriten/A23
13 Min.
zur Therme Wien und
zum Kurpark Oberlaa
15 Min.
zur Shopping City Siid

4351
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Schénheit kommt von innen:

Bodentiefe Fenster mit franzo-
sischen Balkonen sorgen fur eine
freundliche und lichtdurchflutete
Wohnatmosphdre.

VAN-DER-NULL-GASSE 78

AUSSTATTUNG

Wohnqualitat ist
eine Frage der Details

Wohlfuhlen pur: In den Wohnungen domi-
nieren hochwertige Materialien integriert in
helle, groRzligige Raumkonzepte sowie moderne
Technik und eine optimale Warmeisolierung.

as Wohnprojekt in der Van-der-

Niill-Gasse macht deutlich, was
die 3SI Immogroup unter erstklassi-
ger Qualitdt versteht: Alu/Kunst-
stoff-Fenster und Eingangstiiren der
Widerstandsklasse 3 sorgen fiir eine
ausgezeichnete Energieeffizienz
und Sicherheit. Beinahe alle
Wohnungen verfiigen {iber Balkon,
Terrasse oder Eigengarten.

Der Holzboden in den Wohnriu-

men ist nach wie vor ein gefragter
Klassiker — er bildet die Basis fiir ein
Wohngefiihl, das sich aus der Natiir-
lichkeit und Einzigartigkeit des Mate-
rials ergibt. Unter dem Eichenparkett
und den grofsformatigen 60x 30 cm
Feinsteinzeugfliesen verbirgt sich
eine komfortable FufSbodenheizung.
Die Biader werden ausschliefSlich mit
Sanitdrobjekten namhafter Hersteller

Eichenboden bilden die
Basis fiir ein natiirliches
und einzigartiges
Wohngefiihl.

ausgestattet. Das Penthouse bietet
Luxus pur und viel Raum zur person-
lichen Entfaltung. Die durchgehende
Offenheit macht das Wohnen in den
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obersten GeschofSen noch attrakti-
ver. Mit dem Lift gelangen Sie direkt
in den offenen, lichtdurchfluteten
Wohnraum mit grofSer Wohnkiiche.
Fiir optimale Temperaturen in den
Sommermonaten sorgt eine Klima-
anlage - die Dachflachenfenster
verfiligen zusitzlich {iber aufSen-
liegende Rolldden. Die grofdziigige

Im Penthouse geniefien
Sie besonderen
Wohnkomfort auf

136 m? Wohnfliche.

Dachterrasse lockt die ganze Familie
zu gemiitlichen Stunden unter freiem
Himmel. Das moderne Eingang-
sportal, die Gegensprechanlage mit
Videofunktion und die hauseigene
Tiefgarage machen den Komfort
komplett.
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www.meinfavorit.at

EIN NEUBAUPROJEKT DER

351

IMMOGROUP

www.3si.at

EXKLUSIVE VERMARKTUNG DURCH

IMMOfair

+43199 77100
kontakt@immofair.at
www.immofair.at

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfdllt,
die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 2 % des Kaufpreises zzgl. 20 % Ust.
Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Innen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches
Naheverhdltnis zum Verkdufer. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Dr. Norbert Nowak, Dr.-Karl-Lueger-

Platz 5, 1010 Wien. Die Kosten betragen 2 % des Kaufpreises zzgl. 20 % Ust. sowie Barauslagen und Beglaubigungskosten.

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Grundrisse
und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprdsentieren, welche im Zuge weiterer Planungsphasen
variieren kénnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebdudes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und freie kinstlerische Darstellungen. Fur die
Richtigkeit, Vollstéindigkeit und Aktualitét der Bilder und Inhalte wird keine Haftung Gbernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
Fotos: S. 4, See - iStock; S. 5, Eisessen - iStock; S. 7, Paar - iStock. Stand: September 2019. Design & Visualisierungen: JAMJAM — www.jamjam.at



