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INTERPRETIERT.

Mitten im prestigetrachtigen Botschaftsviertel, in einem der charmantesten
Gratzl des 3. Bezirks, entsteht THE TAILORED: ein mit viel Liebe zum Detalil
revitalisierter Wiener Stilaltbau, der die Eleganz vergangener Zeiten mit der
Leichtigkeit moderner Architektur verbindet. Historische Raumhdhen, einzig-
artige Fassadendetails und das besondere Gefuhl eines echten Altbaus treffen
hier auf flexible Wohnkonzepte, hochwertige Materialien und vor allem auf die
Moglichkeit, das eigene Zuhause nach den eigenen Vorstellungen zu gestal-
ten.

Das historische Grunderzeithaus aus dem Jahr 1907 ist kein Projekt von der
Stange, sondern ein Haus fUr Menschen, die Wert auf mafRgeschneiderte
Wohnlésungen legen, auf Atmosphare, Stil und Authentizitat. 11 auf3ergewodhn-
liche Stilaltbauwohnungen mit Wohnflachen von ca. 31 bis 380 m? entfalten
sich im THE TAILORED zu einem einzigartigen Wohnensemble mit Raum fur
persdnliche Ideen. Hofseitige Balkone und Loggien schaffen im Innenhof klei-
ne Ruheoasen mitten in der Stadt, wahrend die kuUnftig entstehenden, zeit-
gemal gestalteten DachgeschoBwohnungen dem Haus eine moderne und
elegante Erweiterung verleinen und sein architektonisches Gesamtbild voll-

enden.

HIGHLIGHTS

- 11 exklusive Eigentumswohnungen

- Zukunftig moderne DachgeschoBwohnungen

- 2 attraktives Geschaftsflachen

-1bis 10 Zimmer Wohnungsvarianten mit ca. 31 bis 380 m? Wohnflache
- Hofseitige Balkone und Loggien

- Revitalisierter Stilaltbau mit modernster Technik
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MNFHR RAUMN
FUR GESTALTUNG,

In THE TAILORED entsteht ein Zuhause, das sich |hren Vorstellungen anpasst.
Das Wohnung-nach-Maf3-Konzept der 3SI Immogroup bietet die Moglichkeit,
Raume so zu gestalten, wie Sie sie brauchen, nach Ihrem Stil und mit genau
jenen Materialien, die Ihren Alltag jeden Tag verschénern. Vom Grundriss bis
zum letzten Detail — Ihr Wohnraum mit Ihrer individuellen Handschrift. Denn
ein Zuhause sollte mehr sein als eine Adresse: Es sollte die Personlichkeit sei-
ner Bewohner widerspiegeln. Gestaltungsfreiheit, eine transparente Fixpreis-
Garantie, ein klarer Zeitplan und die Umsetzung aus einer Hand sorgen da-
fur, dass der Weg zu Ihrem neuen Zuhause so verlasslich ist wie das Ergebnis.
Hochwertige Sanierung, nachhaltige Ausfuhrung und die Moglichkeit, jedes

Projekt zu einem Unikat zu machen, schaffen bleibenden Wert.

DER WEG ZUR
INDIVIDUALITAT

Besichtigung | Sie erleben die Wohnung im Rohzustand und entdecken
Ihr raumliches Potenzial.

Beratung & Formgebung | Im 3SI Luxury Real Estate Showroom wahlen
Sie Materialien wie Parkett, Fliesen, Armaturen und Designldsungen, die
Ihrer Vision Form geben.

Sanierung nach Wunsch | Ihre Vorstellungen werden mit Fixpreis-
Garantie verlasslich umgesetzt.

Schliusselibergabe | Der Moment, in dem Ihr neues Zuhause Wirklichkeit
Wilgel
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FVERY DEIIL,
NADE,
NEISURIED
AND YOURS.
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1HI SOUL
OF PICE.
1THE ART OF
LIVING.
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WOHNUNG NACH MASS
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WO DESIGN
LEDBD & SIE ZU
HAUSE SIND.

Mit THE TAILORED zeigt sich Wien von seiner schonsten Seite, im
Herzen des Botschaftsviertels, einem eleganten Teil des 3. Bezirks,
der fur seine Ruhe, Urbanitat und besondere Wohnqgualitat steht.
Nur wenige Schritte entfernt 6ffnen sich mit Modenapark, Aren-
bergpark, Stadtpark und dem Belvederegarten vier Grunraume,

die dem GCratzl ein unvergleichliches Gefuhl von Weite und Ent-
spannung verleihen.

Cleichzeitig ist die Umgebung gepragt von einer ausgezeichneten
Infrastruktur: Rochusmarkt, Wien Mitte, kleine Geschafte, Cafés
und Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen in bequemer Geh-
weite. Kulturelle Highlights wie das Schloss Belvedere, die Russi-
sche Kirche oder die Universitat fur Musik und darstellende Kunst
sind nur einige der vielen Méglichkeiten in unmittelbarer Nahe.
Durch die fuBlaufige Nahe zum Stadtzentrum sowie ein vielfaltiges
Angebot an Kulinarik und Kultur entsteht ein lebendiges Umfeld,
das den Alltag rund um THE TAILORED abwechslungsreich und

auBergewdhnlich angenehm macht.
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- Strassenbahn1& O -2 Minuten
> Rochusmarkt — 10 Minuten

-~ Schwarzenbergplatz — 11 Minuten

MIT DEN OFFIS

» Hauptbahnhof - 11 Minuten
- Schloss Bevedere —12 Minuten

> Karntner StrafRe — 13 Minuten

MIT DEM RAD

- Stadtpark — 3 Minuten
> Wien Mitte The Mall — 4 Minuten

- Prater Allee — 10 Minuten
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KONTAKT

WIR FREUEN UNS
AU THRE ANFRAGE!

VERMARKTUNG DURCH

3S]

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern
im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem
Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Im-
mobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996
festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kauf-
preises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht
auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen Informa-
tionen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaft-
liches Naheverhaltnis zum Verkaufer. Wir weisen darauf
hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Vertrags-
errichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an
den Rechtsanwalt, Herrn Dr. Christian Marth (Vavrovsky
Heine Marth Rechtsanwalte GmbH /1010 Wien, Fleisch-
markt 1). Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises
zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung.
Bei Fremdfinanzierung erhoht sich das Honorar auf 1,8
% vom Kaufpreis zzgl. USt., Barauslagen und Beglaubi-
gung.

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemei-
ne Information des Projekts, die keine Vertragsgrund-
lage bildet. Dargestellte Grundrisse und Ansichten be-
ruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei
Drucklegung reprasentieren, welche im Zuge weiterer
Planungsphasen variieren kénnen. Alle gezeigten An-
sichten des Gebaudes sowie der Einrichtung sind Sym-
bolbilder und freie kinstlerische Darstellungen. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder
und Inhalte wird keine Haftung Ubernommen. Vorbe-
haltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos: Ado-
be Stock, S. 01 & 04 Branding Identity | Thomas Meyer,
Stand: Dezember 2025. Design; 3SI Immogroup | Chris-
tina Boheim. Lagenkarte: Petra Dix graphic design. Vi-
sualisierungen: JAMJAM

+4371 607 58 58 58
makler@3si.at
www.3si.at/the-tailored

Die 3SI Immogroup ist ein Familienunternehmen
mit Tradition. Uber drei Jahrzehnte hat sich die
Familie Schmidt mit dem Unternehmen 3SI Im-
mogroup einen Ruf als Partner mit Handschlag-
qualitat erworben. Uber 200 erfolgreich abgeschlos-
sene Projekte sowie ein Netzwerk aus langjahrigen re-
nommierten Partnern und Firmen sprechen fur Konti-
nuitat sowie Vertrauen.

Das Wiener Immobilienunternehmen hat sich auf den
Kauf und die Revitalisierung von Zinshausern und die
Errichtung innovativer, 6kologisch nachhaltig erbauter
und moderner Neubauten spezialisiert. Die Neubau-
projekte der 3SI Immogroup kombinieren exklusive La-
gen mit luxuridoser Ausstattung, modernster Technik,
grof3zligigen Freiflachen und durchdachten Grundris-
sen. Allen Projekten der 3SI Immogroup ist eines ge-
mein: Das Ziel, einzigartigen Wohnraum fur zukuUnftige
Bewohner Uber Generationen hinweg zu schaffen.




INSPIRED BY YOU. DESIGNED BY MASTERS.

3SI.AT/THE-TAILORED



