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Historie trifit
aul Moderne.

Die Rotenléwengasse 16 vereint Wiener
Altbaucharme mit zeitgemafser Wohnqualitat.
Inmitten des beliebten Servitenviertels
im 9. Bezirk entsteht durch aufwendige
Sanierung ein Zuhause, das mit stilvollen
Details, nachhaltiger Technik und héchstem

Wohnkomfort Giberzeugt.

Fin Altbau neu interpretiert

ErrichtetimJahr1890, hat das historische Gebdude in der Rotenlowen-
gasse die Zeiten Uberdauert — und wurde nun mit gréfitem Respekt
fur seine architektonische Vergangenheit umfassend revitalisiert.
Die 11 sorgfaltig sanierten Altbauwohnungen in den Regelgeschofen
vereinen den Charme der Griinderzeit mit modernem Wohnkomfort:
Hohe Raume, edle Materialien und durchdachte Grundrisse schaffen
ein einzigartiges Wohngefuhl.

Das Highlight des Projekts bilden die zwei Dachgeschofswohnungen
sowie ein luxurioses Penthouse. Mit lichtdurchfluteten Raumen, hoch-
wertigen Ausstattungen und grofizligigen Terrassen bieten sie ein
exklusives Wohnambiente tiber den Dachern der Stadt. Ein neu errich-
teter Aufzug und geraumige Balkonzubauten sorgen fir zusatzlichen
Komfort, wahrend auch die Allgemeinflachen behutsam modernisiert
wurden.
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.‘-1‘ — 14 hochwertige Eigentumswohnungen

IGHLIGHTS

— Davon 2 moderne Dachgeschof’-
wohnungen sowie ein exklusives
Penthouse

— Erstklassige Ausstattung in allen
Wohnungen

— Ausbau des Dachgeschofes mit
grofdziigigen Terrassen

Weitlaufige Freiflachen

Fernwarmeanschluss fir effiziente
Warmeversorgung

Komfortable Fuf8bodenheizung

— 1-5 Zimmer-Wohnungen mit
38—196m? Wohnflache
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Fin Stadtviertel
voller attraktiver
Lebensqualitat

Das Servitenviertel zahlt zu den charmantesten Gegenden
Wiens. Idyllische Gassen, historische Gebdaude und ein un-
vergleichliches Flair machen die Lage so besonders.

Genieféen Sie das reiche kulinarische Angebot franzosischer
Bistros, Boutiquen und Cafés oder entspannen Sie im nahe-
gelegenen Liechtensteinpark oder am Donaukanal.

HICHLIGHTS

— Zentrale Lage nahe dem Stadtzentrum
— Hervorragende 6ffentliche Anbindung:
U4-Station RofRauer Lande in Gehweite
— Perfekte Infrastruktur:
zahlreiche Schulen, Geschafte und

Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung
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DIE WOHNUNGEN — ALTBAU TRIFFT KOMFORT

> | Charme.der
Vergangenheit.
Technik der

Gegenwart

Die Wohnungen im Regelgeschof} tiberzeugen durch klassi-
sche Details, die den historischen Charakter dieses Hauses
betonen:

— Franzosisches Fischgratparkett
—Hohe Raume mit Turen im klassischen Stil
— Modernste Bader mit hochwertigen Sanitadreinrichtungen

— Nachhaltigkeit/Fernwarme

Helle Wohnraume, gut durchdachte
Grundrisse und hofseitige Freiflachen
schafien ein elegantes Wohnerlebnis
mit historischem Flair:

ROTENLOWENGASSE 16 / 1090 WIEN



AUSTTATTUNG RECELGESCHOSS: STILVOLL WOHNEN MIT GESCHICHTE
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Fleganz. die
den Altbau-Flair
neu aulleben
lasst

Die Wohnungen im Regelgeschof’ der Rotenldwengasse 16

vereinen den unverwechselbaren Charme der Wiener Grin-
derzeit mit moderner Wohnqualitat.

Bei der Sanierung wurde besonderer Wert auf die Erhaltung
und Aufwertung der historischen Details gelegt:

— Franzosisches Fischgratparkett aus edlem Eichenholz fir
zeitlose Eleganz

— Vom Tischler gefertigte Fenstervertafelungen, die den
Altbaucharakter unterstreichen

— Hohe Tiren im klassischen Stil setzen stilvolle Akzente

— GrofRziigige Raumhdohen sorgen fiir ein luftiges, licht-
durchflutetes Wohngefiihl

Die sorgfaltige Kombination von historischem Flair und
zeitgemafder Technik schafft ein aufRergewdhnliches Wohn-
ambiente, das den Alltag zu etwas Besonderem macht.

Jede Wohnung wird zu einem
Refugium fur Menschen, die stilvolles
Wohnen schatzen und Tradition mit
Moderne verbinden mochten.
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AUSSTATTUNG DACHGESCHOSS:
LUXUS UBER DEN DACHERN

Fxklusives

Wohnen uber
den Dachern
Wwiens

Die neu ausgebauten Dachgeschofiwohnungen vereinen
luxuriosen Wohnkomfort mit spektakularen Ausblicken.
Grofdziigige Dachterrassen erweitern den Wohnraum ins
Freie und bieten eine private Rickzugsoase hoch lber der
Stadt. Bodentiefe Fensterfronten sorgen fir lichtdurchflu-
tete Raume, wahrend integrierte Sonnenschutzelemente
ein angenehmes Wohnklima garantieren. Eine Kombination
aus Fufdbodenheizung und modernen Split-Klimaanlagen
schafft zu jeder Jahreszeit hochsten Komfort. Hochwertige
Materialien, durchdachte Grundrisse und offene Wohnkon-
zepte verleihen den Penthouse-Wohnungen ein exklusives
Ambiente. Abgerundet wird das Wohnerlebnis durch das
gekonnte Zusammenspiel der Innen- und Aufdenbereiche.

HIGHLIGHTS

— Grofiflachige Fensterfronten mit Sonnenschutz
— Fufsbodenheizung und Split-Klimaanlagen
— Hochwertige Materialien und offene Wohnkonzepte

— Exklusives Penthouse mit weitldaufiger Terrasse
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Edle Details tur
ein gehobenes
Ambiente.,

AUSTTATTUNG DACHGESCHOSS: LUXUS UBER DEN DACHERN

16

Schon der erste Blick auf die grofiziigigen Wohnungen im
Dachgeschof$ liberzeugt — doch es sind die feinen Details,
die den Unterschied machen.

Hochwertige Dielenbéden im Dachgeschofd und elegantes
Fischgratparkett in den Regelgeschofien sorgen fiir eine
warme, stilvolle Atmosphare.

Mafdgefertigte Holzvertafelungen unterstreichen den his-
torischen Charakter des Hauses und verleihen den Raumen
eine besondere Tiefe und Wertigkeit.

Auch in den Badern zeigt sich der hohe Anspruch an
Qualitdt und Design: Exklusive Fliesen, edle Armaturen,
grofsformatige Badewannen, sowie komfortable Regen-
duschen sorgen fiir ein stilvolles, zeitgemafies Wohngefiihl.

Das ist gelebte Handwerkskunst -
mit Liebe zum Detail und Sinn fur
das Besondere.
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Hier im Servitenviertel finden Sie diesen sehnsuchts-
behafteten stadtischen Flair, gepaart mit dichter
Infrastruktur und griinen Erholungsflachen. Wie auch

immer Sie unterwegs sind, erreichen Sie viele Ziele
innerhalb kurzer Zeit. Der Weg zur Universitat dauert
mit der Strafdenbahn kaum 15 Minuten, zur Staats-
oper sind es nur ein paar Stationen mehr.

Zu Fufd
- U4 Station Rossauer Lande
—Servitenkirche — 4 Minuten

— Liechtensteinpark —10 Minuten

Mit den Offis
— Stephansplatz — 17 Minuten
—Wien Mitte —12 Minuten

— Universitat Wien —12 Minuten

Mit dem Rad
—Augarten — 8 Minuten
—Schwedenplatz — 8 Minuten

— Karmelitermarkt—6 Minuten
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Die Rotenlowengasse 16 liegt im Herzen des beliebten
Servitenviertels, in einem der schonsten und lebens-
wertesten Bezirke Wiens. Hier trifft historisches Flair
auf moderne Lebensqualitit — ideal fir Familien, Be-
rufstatige und all jene, die urbanes Wohnen in zentraler
Lage geniefen mochten. Dank dieser Kombination aus
hervorragender Infrastruktur, medizinischer Versorgung
und Freizeitmoglichkeiten ist die Rotenlowengasse der
ideale Ort flir ein Leben in Balance —zentral, komfortabel
und voller Charme.

Ausgezeichnele
[Nfrastruktur
lur den Alltag

Offentliche Anbindung:

Die U4-Station Rofsauer Lande ist nur 5 Gehminuten
entfernt und bringt Sie in kiirzester Zeit ins Stadt-
zentrum. Zahlreiche Straféenbahn- und Buslinien

erganzen das Verkehrsnetz.

Medizinische Versorgung:

Die Nahe zum AKH Wien (Allgemeines Krankenhaus)
und zu zahlreichen Arztpraxen sowie Apotheken
bietet optimale Sicherheit flir die Gesundheit.

Einkaufen & Nahversorgung:
Mehrere Supermarkte (z.B. BILLA, Spar Gourmet,
Denn’s Biomarkt) und Geschafte des taglichen

Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Bildungseinrichtungen:

Familien profitieren von einer Vielzahl an Kindergarten,

Volksschulen und weiterfithrenden Schulen wie dem
Lycée Francais de Vienne oder dem Gymnasium Wasa-

gasse.

Freizeit und Erholung vor der Haustiir:

— Der nahegelegene Liechtensteinpark und der
Donaukanal laden zu Spaziergangen, Radtouren
oder entspannten Stunden im Griinen ein.

— Charmante Cafés, franzosische Bistros und eine
lebendige Marktkultur rund um den Servitenplatz
machen das Viertel zu einem Treffpunkt fir Geniefder.

ROTENLOWENGASSE 16 / 1090 WIEN

21



KONTAKT UND RECHTLICHE HINWEISE

LE PETIT LION:
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Wir Ireuen uns
aul Inhre Anirage.

VERMARKTUNG DURCH

3S]

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass,
sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision an-
fallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BCBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen ent-
spricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 %
USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann,
wenn Sie die Ihnen (berlassenen Informationen
an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaft-
liches Naheverhaltnis zum Verkaufer. Wir weisen
darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind
Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung
ist gebunden an die Kanzlei ENGINDENIZ Rechts-
anwadlte fir Immobilienrecht CmbH, Marc-Aurel-
Strafe 6/5, 1010 Wien. Die Kosten betragen 1,5 %
des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie Baraus-
lagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung
erhoht sich das Honorar auf 1,8 % vom Kaufpreis
zzgl. Barauslagen und Beglaubigung. Haftungs-
ausschluss: Diese Broschire ist eine allgemeine
Information des Projekts, die keine Vertrags-
grundlage bildet. Dargestellte Grundrisse und
Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen
Entwurfsstand bei Drucklegung reprisentieren,
welche im Zuge weiterer Planungsphasen variie-
ren konnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebdu-
des sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und
freie kinstlerische Darstellungen. Fir die Rich-
tigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder
und Inhalte wird keine Haftung tbernommen
Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
Fotos: © AdobeStock, istockphoto, Alamy. Stand:
Mai 2025. Design: Steffi Wolf www.bergundtal.at,
Rafaela Bleier. Visualisierungen: JAMJAM

+431 607 58 58 58
makler@3si.at

www.3si.at/le-petit-lion

Die 3SI Immogroup ist ein Familienunternehmen mit
Tradition. Uber drei Jahrzehnte hat sich die Familie
Schmidt mit dem Unternehmen 3SI Immogroup einen
Rufals Partner mit Handschlagqualitaterworben. Uber
200 erfolgreich abgeschlossene Projekte sowie ein
Netzwerk aus langjahrigen renommierten Partnern
und Firmen sprechen fiir Kontinuitat sowie Vertrauen.

Das Wiener Immobilienunternehmen hat sich auf den
Kauf und die Revitalisierung von Zinshdusern und die
Errichtung innovativer, 6kologisch nachhaltig erbauter
und moderner Neubauten spezialisiert. Die Neubau-
projekte der 3SI Immogroup kombinieren exklusive
Lagen mit luxurioser Ausstattung, modernster Technik,
groféziigigen Freiflachen und durchdachten Grundrissen.
Allen Projekten der 3SI Immogroup ist eines gemein:
das Zie
Bewohner iber Generationen hinweg zu schaffen.

, einzigartigen Wohnraum fiir die zukiinftigen
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