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WEGWEISEND
UND FUR
DIE ZUKUNFT
CEMACHT

Mitten im boomenden Ottakring entsteht ein
innovatives Wohnprojekt, das Raummaximierung
und Individualisierung neu definiert. Der vielfaltige

Wohnungsmix setzt ein klares Statement mit
smartem Mehrwert: Denn Lemonie bietet
barrierefreie, funktionelle Grundrisse und eine
qualitative hochwertige Ausstattung. Damit gilt

das Wohnprojekt in ruhiger und zeitgleich urbaner
Ottakringer Lage schon jetzt als Vorreiter fur urbanen
und smarten Lebensraum, der lebt, inspiriert und
wegweisend fur die Zukunft ist.

67 smarte Eigentumswohnungen

1 bis 4 Zimmer mit ca. 30 bis 107 m2 Wohnflache
Attraktive Balkone, Terrassen und Garten
Barrierefreie und funktionelle Grundrisse

Kleinkinderspielplatz und Gemeinschaftsraum

Hauseigene Tiefgarage mit 23 Stellplatzen
HWBgp., sk 28,5 kWh/m?2a
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WOHNEN IM 16. BEZIRK

Ottakring zeigt sich authentisch,
weltoffen und doch mit Liebe zur
Geschichte und Tradition. Historisches
vermischt sich mit einer neuen
urbanen Lassigkeit, wodurch ein
ganz besonderer Gratzel-Charakter
ensteht. Lemonie profitiert vom
typischen Charme der entspannten
Wiener Lebensqualitat, dem
jungen Lifestyle des Trendviertels
rund um den Yppenplatz und der
auBergewohnliche Szenerie des
erdenden Ottakringer Waldes.
Wahrend rund um das Yppenviertel
Marktstande, kleine Laden und

Lokale das bunte StraBenbild pragen,
punktet der Wilhelminenberg

im Westen mit traditionellen
Heurigen und historischen Villen.
Die Steinhofgrunde laden zu langen
Spaziergangen ein und verlocken
dazu, den Picknickkorb zu packen
und die Seele baumeln zu lassen. In
Ottakring geniefRen Sie einzigartigen
Lebensstandard zwischen hip und
erholsam, zwischen Brunnenmarkt,
Kongressbad und Wienerwald.

Dank der hervorragenden Verkehrs-
anbindung ist es auch in die Wiener
City nur ein Katzensprung!
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Asymmetrische Vorspringe, raumhohe
Fensterflachen und frisches Gelb verleihen
der modernen Kubatur von 7 GescholRen
Ausdruckskraft und Lebendigkeit. Mit

neu interpretierten, herausragenden
Erkern &ffnet sich Lemonie dem urbanen
Ottakringer Lebensraum.

Die Wohntypologien bieten vielerlei
Optionen fur verschiedenste Vor-
stellungen von Wohnen. Die Schnitte
sind intelligent durchdacht, jeder
Quadratmeter wird sinnvoll genutzt.
Der Grof3teil der Einheiten punktet mit
2 Zimmern, 30 bis 50 m? sowie Balkon,
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Terrasse oder Garten. Aber auch 1-, 3- und
4-Zimmerwohnungen mit bis zu 107 m?
stehen zur Wahl. Wer Lemonie sein
Zuhause nennt, hat dank flexibler und
offener Grundrisse Gestaltungsfreiheit
wie nie zuvor. AuBerdem schafft das
Wohnprojekt nicht nur innerhalb der
eigenen Wohnung zukunftsweisenden
Lebensraum, sondern nutzt auch

das Potenzial der Community. Ein
Kleinkinderspielplatz im Innenhof sowie
ein grofRzugiger Gemeinschaftsraum
mit anschlieBendem Garten erganzen
das urbane und flexible Leben in der
ruhigen Nachbarschaft ideal.

WOHNUNGEN
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Hochwertiger Eichenparkett
FuBbodenheizung in allen Wohnraumen
Handtuchheizkérper in den Badern
Feinsteinzeug & Markensanitarprodukte
3-fach-verglaste Kunststoff-Alu-Fenster
AuBenliegende Rollladen (RG)
Elektrisch bedienbare AuBenjalousien
und Markisetten (DG)
Wohnungseingangstiren WK 2
Programmierbare Raumthermostate
Videogegensprechanlage
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Modern, durchdacht, kompakt - so stellt sich der
Innenbereich der Wohneinheiten dar. Die zeitlosen
Materialien, hochwertigen Oberflachen und smarten
Bedienelemente fUhlen sich nicht nur gut an, sondern
lassen Wohnkultur taglich erleben. Von Béden aus
hochwertigem Eichenparkett mit FuBbodenheizung
Uber bodentiefe Fenster mit auRen- oder innenliegen-
dem Sonnenschutz bis hin zur Videogegensprechan-
lage — Lemonie ist ein einzigartiges Zuhause, dessen
Design ganzheitliche Anspriche zufriedenstellt.

Die Bader setzen Standards - optisch wie funktional.
Das Feinsteinzeug in hellem Elfenbein-Ton und mit
angenehmer Haptik schafft die ideale Basis fur ein
wohltuendes Wellnesserlebnis. Markensanitarprodukte
und Handtuchwéarmer tun das Ubrige.
Anthrazitfarbene Flachstahlgelander verleihen den
attraktiven Freibereichen eine edle Schlichtheit. Die
Balkone, Terrassen und Garten bieten sich als separate
Lounge an, ausgelegt mit langlebigen Bodenplatten.






ALBRECHTSKREITHGASSE 32 - 1160 WIEN

RAFFINIERTE
ROSS-
7UGIGK

Maisonette oder Penthouse mit privatem Dachgarten?
Lemonie verbindet beide Wohnkonzepte zu einem
perfekten Ganzen: Uber das erste und zweite Dach-
geschof erstreckt sich eine Maisonette-Wohnung mit
groBBzUgiger Terrasse und Dachterrasse, die traumhafte
Ausblicke auf die Stadt und den Wilhelminenberg
bieten. Das erste Geschof3 der Maisonette-Wohnung

ist als privater RUckzugsort konzipiert: Hier befinden
sich zwei Schlaf- und ein Badezimmer. In der daruber-
liegenden Wohnzone gehen Wohnzimmer, Ess- und
Kochgelegenheit organisch ineinander Uber. Ein
Masterbedroom mit Bad en suite rundet das generose
Raumangebot ab. Auch die weiteren Rooftop-Flats sind
ein Inbegriff von GroRzlgigkeit und punkten mit einer
Treppe zur privaten Dachterrasse, die den individuellen
Vorlieben keine Grenzen setzt. Licht und Sonne fluten

durch die bodentiefen Fenster. Als Sonnenschutz sind
moderne AuBenjalousien angebracht, die elektrisch
betrieben werden.

DACHGESCHOSS
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Der einstige Arbeiterbezirk entwickelt sich gerade zu
einem hippen Spot: Der Mix aus angesagten Design-
Locations und urspringlichen Traditionshausern
erzeugt Spannung und komplettiert die einzigartige
Szene. Kongressbad, Brunnenmarkt, Ottakringer
Brauerei, eine Vielzahl an Supermarkten, Heurigen,
Schulen und Kindergarten stehen zusammen fur eine
ausgezeichnete Infrastruktur. Auch die 6ffentliche
Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Linie 43
bringt Sie in 24 Minuten direkt zum Schottentor. Auch
die U6-Station Alser Straf3e ist mit der StraBenbahn in
nur 16 Minuten zu erreichen. Zur kinftigen U5-Station

Elterleinplatz gelangen Sie nach einem kurzen FuBweg
von ca. 10 bis 12 Minuten.
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Brunnénmarkt

Josefstadter Straf3e @

Buslinie 42A

StraBenbahnlinie 43
& Hernals S-Bahn 45

StraBenbahnlinie 2

demnachst:
Elterleinplatz U5
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Alser StraBe Ub

Stephansplatz

St. Anna
derspital

4 Min.

6 Min.

10 Min.

10 Min.

16 Min.

38 Min.
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Ottakring steht fur Originalitat und
Echtheit. Wer hier lebt, tut es aus
Uberzeugung und schatzt den Wiener
Stadtteil, der sich multikulturell

und doch ursprunglich zeigt. Im
Ottakringer Wald tut sich eine
traumhafte Landschaft am Rande
des Bezirks auf. Hier spaziert man,
erklimmt die Jubildumswarte oder
genieflt einfach. Frische Waren und
besondere Delikatessen bietet der
beliebte Brunnenmarkt, der langste
standige StraBenmarkt Europas.
Auch das gastronomische Angebot
des 16. Bezirks ist vielfaltig. Von den
alteingesessenen Wirtshausern
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und Heurigen bis zu neuen
angesagten Lokalen und Bars gibt

es kulinarisch viel zu entdecken. Wer
die traditionelle Wiener Klche liebt,
genielt hausgemachte Spezialitaten
im Plachuttas Grunspan. Kaffee und
Drinks konsumiert man am besten
rund um den lebendigen Yppenplatz.
Das lediglich 5 Gehminuten entfernte
Kongressbad ,Kogerl“ verspricht
Erfrischung und Erholung im
Sommer. Die charmante Anlage aus
rot-weil3 gestrichenen Holzbauten
bietet ein vielseitiges Angebot vom
Erlebnisbecken bis hin zu Whirlliegen
und Fitness-Parcours.



WIR FREUEN UNS AUE
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0800 700 188
kontakt@lemonie.at

Die 3SI Immogroup ist ein Familienunternehmen mit Tradition. Uber drei Jahrzehnte hat sich die Familie Schmidt

mit dem Unternehmen 3SI Immogroup einen Ruf als Partner mit Handschlagqualitadt erworben. Uber 200 erfolgreich

abgeschlossene Projekte sowie ein Netzwerk aus langjahrigen renommierten Partnern und Firmen sprechen fur
Kontinuitat sowie Vertrauen.

Das Wiener Immobilienunternehmen hat sich auf den Kauf und die Revitalisierung von Zinshausern und die

Errichtung innovativer, 6kologisch nachhaltig erbauter und moderner Neubauten spezialisiert. Die Neubauprojekte der

3SI Immogroup kombinieren exklusive Lagen mit luxuridser Ausstattung, modernster Technik, gro3zlgigen Freiflachen

und durchdachten Grundrissen. Allen Projekten der 3SI Immogroup ist eines gemein: Das Ziel, einzigartigen Wohnraum
fUr zukUnftige Bewohner Uber Generationen hinweg zu schaffen.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch
dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkaufer. Die Vertragserrichtung und
Treuhandabwicklung ist gebunden an den &ffentlichen Notar Mag. Georg Schreiber, MBA, Schottenring 16, Bérsegeb&ude/EG, 1010 Wien. Die Kosten betragen 1,5 % des

Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhéht sich das Honorar auf 1,8 % vom Kaufpreis zzgl. Barauslagen und Beglaubigung.

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen

auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren, welche im Zuge weiterer Planungsphasen variieren kénnen. Alle gezeigten Ansichten des

Gebaudes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und freie klnstlerische Darstellungen. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird keine

Haftung Ubernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos: S. 2: Envato; S. 6: Parchen — Envato/Twenty20; Schattenblume - Pexels/Raphael Brasileiro;

S. 7. Envato; S. 19: Kongressbad - stefaniekahr.at; Yppenmarkt — Wikimedia/PeterGugerell; 10er-Marie: Wikimedia; S. 20 & 21: Envato/Twenty20. Stand: September 2021.
Design & Visualisierungen: JAMJAM
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