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Zeitplan fur lhr Zinshaus

Far Eigentiimer von Griinderzeithausern stehen einige Aufgaben an.
Die Termine scheinen zwar noch weit weg, doch in Wahrheit ist langsam
»Feuer am Dach“! Unter dem Namen ESG sollen Zinshauser
klimaneutral gemacht werden.

In Osterreich sind Gebiude wie
etwa Zinshduser fiir rund ein
Drittel des Energieverbrauchs und
iiber zehn Prozent der jdhrlichen
Treibhausgasemissionen (in Folge
von Heizen, Kiihlen, Stromver-
brauch und Warmwasseraufberei-
tung) verantwortlich. Dies soll in
den néchsten Jahrzehnten reduziert
werden. ,Die EU-Gebadudericht-
linie gibt das groBe Ziel vor: ein
klimaneutraler =~ Gebdudebestand
bis 2050.“, erldutert Baumeister
Ing. Markus Neumayer: ,,Das Bau-
werksbuch und EU-Gebidudericht-
linie greifen am Ende ineinander:
Wer seine Daten im Griff hat, kann
fundiert bewerten — und wer be-
werten kann, trifft bessere Investi-
tionsentscheidungen.

Und die - finanziellen — MaB-
nahmen sind dringlich, auch wenn
die Termine noch in weiter Ferne
scheinen. Neumayer: ,,Wer friih
beginnt, hat Gestaltungsspiel-
raum. Wer zuwartet, muss spéter
reagieren — meist unter schlech-
teren Rahmenbedingungen.
AuBlerdem ist die Erfiillung von
ESG-Kriterien heute schon rele-
vant fiir Investoren und den Erhalt
von Finanzierungen.“ Und nicht
zuletzt fiir die Hohe der Mietein-
nahmen oder Verkaufserlose: Laut
einer ImmoScout24-Analyse liegt
bei einer 70 Quadratmeter grof3en
Wohnung der Unterschied beim
Verkaufspreis zwischen Energie-

klasse A und C bei rund 100.000
Euro! Und auf dem Mietmarkt
sind energieeffiziente Wohnungen
gefragter, verursachen geringere
Betriebskosten und lassen sich
deshalb leichter und lidngerfristi-
ger vermieten.

Zukunftsszenarien
fur Zinshauser

Im Zentrum stiinde so Neumayer
ganz klar die Energieperformance
eines Gebiudes: ,,Heizwirmebe-
darf, Energieeffizienzklasse und
CO,-Emissionen. Ergénzende
Themen wie erneuerbare Energie
oder Begriinung werden zuneh-
mend wichtiger — aber die grund-
legende Qualitit der Gebdudehiille
bleibt der entscheidende Hebel!“
In vielen Fillen, da sind sich die
Experten einig, gehe es aber we-
niger darum, alles umzusetzen,
sondern die richtigen Schritte zu
identifizieren. Also jene MafBnah-
men, die technisch sinnvoll und
wirtschaftlich tragbar sind. Und
das hinge in erster Linie von den
Intentionen des einzelnen Hausei-
gentiimers ab. ,,Erfahrungsgemif3
sind es oft die einfachen Dinge®,
weill Neumayer aus langjihriger
Erfahrung: ,Die Dimmung der
obersten Geschossdecke, Verbes-
serungen im Kellerbereich und
ein Fenstertausch. In Wien sind
Fernwidrme und Wirmepumpen

die géingigsten Heiz-Alternativen.
Bei Bestandsgebduden ist durch
Platzbedarf, Schallthemen oder
bestehende Strukturen die tech-
nische Umsetzung oft eine kom-
plexe Herausforderung. Entspre-
chend bewegen sich die Kosten im
Bereich mehrerer hunderttausend
Euro pro Gebéude.

Grundsitzlich hingen die In-
vestitionskosten stark vom Aus-
gangszustand des Zinshauses ab.
Wihrend einzelne Mafinahmen
vergleichsweise iiberschaubar
sind, erreichen umfassende Sa-
nierungen schnell hohe sechs-
bis siebenstellige Betrige. Umso
wichtiger ist es, die Malnahmen
sinnvoll zu priorisieren und nicht
alles gleichzeitig umzusetzen.

Unter dem Strich sind Energie-
einsparungen von 40 bis 60 Pro-
zent danach durchaus realistisch.

ESG:
Das Wichtigste

e ESG (Environmental, Social
und Governance, zu Deutsch
Umwelt, Soziales & Unterneh-
mensfithrung) ist der Rahmen,
um die Entwicklung zu einem
klimaneutralen Gebdudebe-
stand messbar und vergleichbar
zu machen.

® Bauwerksbuch: Bis Ende
2027 muss jedes vor dem 1.
Janner 1919 gebaute Haus ein
Bauwerksbuch haben. Darin
werden von Baumeistern der
Zustand eines Hauses doku-
mentiert und Verdnderungen
nachvollziehbar gemacht.
Die Ausgaben fiir ein solches
Bauwerksbuch werden zwi-
schen 3.000 und 5.000 Euro
geschitzt. Etwas tiber 1.000
Bauwerksbiicher wurden bei
der MA 37 bislang registriert.
Relativ wenig angesichts von
aktuell rund 13.300 Zinshdu-
sern!

Baumeister Markus Neumayer: ,Wer
friih beginnt, hat Gestaltungsspiel-
raum. AuBerdem ist die Erflllung
von ESG Kriterien heute relevant fir
Investoren und den Erhalt von Finan-
zierungen. Und nicht zuletzt flr die
Hohe der Mieteinnahmen oder
Verkaufserlose!”

® EU-Gebiuderichtlinie: Bis
2050 ist ein klimaneutraler Ge-
biudebestand das groBe Ziel.
Soll heilen: das Zinshaus soll
weniger CO, verbrauchen.

Schreiben Sie uns!

Sie haben Fragen, Anregungen oder persoénliche Erfah-
rungen rund um das Thema Zinshaus? Unsere Experten
freuen sich, Ihnen mit Rat und Tat zur Seite zu stehen.

Markus Steinbock
Mail: zinshauszeitung@3si.at

Post: Zinshaus-Zeitung - 3S| Immogroup GmbH,
TegetthoffstraBe 7, 1010 Wien

Tel.: +43 1607 58 58-15

- KOMMENTAR

Ing. Michael Schmidt
Geschaftsfiihrender
Gesellschafter

3SI Immogroup

Spreu vom
Weizen trennen

Die Bautriagerbranche hat
seit dem Ende des Immo-
bilienbooms 2022 eine histori-
sche Marktbereinigung erlebt.
Ich wiirde allerdings weniger
von einer Insolvenzwelle spre-
chen als von einer Bauflaute.
Selbst grole Entwickler haben
keine neuen Projekte begon-
nen. Auf den Internetplattfor-
men werden zwar viele neue
Wohnungen angeboten, aber
die meisten Hiuser existieren
nur am Plan. Wenn bei einem
Projekt noch nicht einmal der
Bagger am Grundstiick steht,
ist das fiir mich keine Konkur-
renz.

Kunden, die jetzt kaufen,
wollen innerhalb von sechs
Monaten in ihre Wohnung ein-
ziehen. Nicht zuletzt deshalb
haben wir 2025 tiber 300 Ei-
gentumswohnungen verkauft,
sowohl sanierte Altbauten als
auch Neubauwohnungen. Das
ist Allzeit-Rekord in der iiber

dreiBigjahrigen  Geschichte
unseres Familienunterneh-
mens.

Entscheidend fiir diesen Ver-
kaufserfolg ist, dass wir auch
in der Krise weiter saniert und
gebaut haben. Wir konnen so
viele Wohnungen wie noch nie
zuvor anbieten aktuell rund
800 — und das macht sich be-
zahlt.

Mit dem Wohnungsverkauf
schaffen wir die Liquiditat, die
notig ist, um neue Projekte an-
gehen zu konnen.

Denn — und das kommt dazu:
die Preise sind nicht gesunken.
Im Gegenteil: Wenn wir Neu-
bauprojekte in Wien betrach-
ten, lagen 2025 die Quadrat-
meterpreisen bei 7.900 Euro.
Das ist um ca. 200 bis 300
Euro hoher als noch 2024.

Herzlichst, Thr

ot

Ing. Michael Schmidt

Foto: 3SI Immogroup / Stefan Joham
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S
Walter Senk
Chefredakteur

Immobilien Redaktion

Edelmetall und
Betongold, Anker in
(kommender) Krise

Das Immobilienjahr 2026
wird wohl so weiterge-
hen, wie das Jahr 2025 geen-
det hat. Das Interesse an Ei-
gentumswohnungen ist grof,
die Nachfrage steigt schon
seit Ende 2024. Die Finan-
zierungskosten sind derzeit
niedriger als noch vor einem
Jahr, und damit verschiebt
sich die Nachfrage von Miete
wieder zu Eigentum — zumal
die Mieten im Neubau auffil-
lig steigen. In der Hochzins-
phase von 2022 bis 2024 ver-
schobene Kiufe werden nun
nachgeholt. Die Trendwende
am Immobilienmarkt ist da-
mit gegeben.

Zudem lauft mit 30. Juni

2026 die Gebiihrenbefreiung
fiir die Grundbuch- und Pfand-
rechtseintragung beim Erwerb
eines Hauptwohnsitzes aus.
Seit der Einfiithrung hat es fast
63.000 Antrage auf Befreiung
gegeben. Es wird zwar von ei-
nigen Seiten eine gesetzliche
Verlangerung gefordert, aber
darauf verlassen kann man
sich nicht.

Das eigene Zuhause bleibt
der groBe Lebenstraum vieler
Menschen. Es hat sich in den
letzten Wochen wieder einmal
gezeigt, dass geopolitische
Veranderungen in kiirzester
Zeit stattfinden konnen und
,sunsere Welt“ in komplett
neue Szenarien stiirzen. Diese
Unsicherheiten lassen Men-
schen immer stérker in sichere
Hifen segeln. Einer davon ist
Edelmetall, der andere Beton-
gold — also Immobilien.

Zu guter Letzt wird das An-

gebot an neuen Wohnungen
im Laufe des Jahres signifi-
kant zurtickgehen. Das ist kei-
ne Vermutung, sondern eine
Tatsache, da 2026 und 2027
weitaus weniger Wohnprojek-
te entwickelt werden. Es zeigt
sich heute bereits anhand der
Baubewilligungen. Wenn das
Angebot weniger wird, die
Nachfrage aber mehr, dann ist
es klar, wohin sich die Preise
fir Neubauwohnungen bewe-
gen werden: Nach oben.

KOMMENTAR i

Foto: 3SI Immogroup
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Mietanpassung und Mindestvertragsdauer

Betriebskosten). Damit Gberweisen die Wiener rund 366 Millionen Euro Miete pro Monat. Wahrend der letzten zehn Jahre stiegen die Mieten um 166 Euro
pro Monat. Ab 1. April wird die Mieterh6hung gedeckelt.

Vermieten NEU: Kein Aprilscherz!

Was Sie als Vermieter jetzt machen miuissen,
dirfen — und worauf Sie unbedingt

achten sollten!

Seit 1. April werden die Mie-
ten fiir Wohnungen (Achtung:
nicht die fiir Geschiftslokale)
durch das sogenannte Mietrechtli-
che Inflationslinderungsgesetz ge-
deckelt. Bestehende Mieten diir-
fen ab sofort nicht mehr linear zur
Inflation angehoben werden. Be-
troffen sind die typischen Wiener
Zinshaus-Altbauwohnungen mit
Richtwert- und Kategoriemieten.
Das bedeutet: Auch wenn - wie
derzeit - eine Inflation von ca. 2,5
Prozent ins Haus steht, konnen
die Mieten nur um maximal ein
Prozent hinaufgesetzt werden. Im
ndchsten Jahr wiren es dann ma-
ximal zwei Prozent. Ab 2028 ma-
ximal drei Prozent. Lége die Infla-
tion dann iiber den drei Prozent,
darf die iibersteigende Teuerung
nur zur Hilfte weiterverrechnet
werden. Tatsache ist, dass mit die-
ser Deckelung in die Wertbestin-
digkeit von Immobilien, eigent-
lich das Wichtigste Argument fiir
Anleger, eingegriffen wird..

Die Details
der Mieterh6hung

Konkret darf also die Richtwert-
miete — inklusive Lagezuschlag
— in Threm Zinshaus per 1. April
um maximal ein Prozent steigen.

Das Haus muss vor 1945 er-
richtet und der Mietvertrag nach
dem 1. Mirz 1994 abgeschlos-
sen worden sein. Fiir bestehende
Mietvertrige werden die neuen
Regelungen frithestens ab Mai
wirksam. Wurde der Mietvertrag
nach dem November 2025 unter-
zeichnet, darf die Miete erst am
1. April 2027 erhoht werden. Bei
jetzt neu abgeschlossenen Ver-
tragen gelten die erhohten Richt-
werte bereits ab April.

Doch Dr. Clemens Limberg,
seines Zeichens Verwalter bei
der LIM-MANAGEMENT, sieht
in der Praxis eine weitere Verzo-
gerung fiir die Mieteinnahmen:
,»Da die Erhohung dem Mieter 14
Tage vor dem Zinstermin erklirt
werden muss, geht man davon
aus, dass die Erhohungen jeweils
erst mit Wirkung Mai 2026 vor-
geschrieben werden konnen.*

Eine zusitzliche Neuerung
betrifft Zinshausbesitzer, die
mehrere Wohnungen vermieten.
Limberg: ,,Gleichzeitig mit der
Wertsicherungs-Regelung  wur-
de auch gesetzlich festgesetzt,
dass bei Vermietern, die Unter-
nehmer (im Sinne des Konsu-
mentenschutzgesetzes) sind, die
Mindestbefristung von Woh-
nungsmietvertrigen im Vollan-

Foto: Michael Pinzolits Fotografie

wendungsbereich des MRG fiinf
Jahre betrdgt.“ Da die Unter-
scheidung aber eine Frage des
Einzelfalls ist und der OGH in der
bisherigen Judikatur sehr kasuis-
tisch vorgegangen ist, befiirchtet
Limberg hier groe Unsicherheit

Verwalter Dr. Clemens Limberg:
,Mehr administrativer Aufwand
und defacto die Mieterhohung
frhestens ab Mai.
Als Tipp fUr Zinshausbesitzer:
Mietvertrag mit Hinweis
auf Wertsicherungsgesetz
auf finf Jahre abschlieBen!*

bei den Betroffenen: ,Ich emp-
fehle deshalb grundsitzlich allen
Vermietern, Wohnungsmietver-
trage im Vollanwendungsbereich
des MRG auf fiinf Jahre abzu-
schlieBen, wenn nicht ganz klar
ist, dass die Vermieter keine
Unternehmer sind.” Zusitzlich
befiirchtet er administrativen
Mehraufwand: ,,Allein die Um-
stellung der Wertsicherungs-Me-
chanismen in der EDV sind ein
Aufwand von etwa 5 Minuten
pro Mietverhiltnis. Und zuvor ist
noch die Priifung der Anwend-
barkeit vorzunehmen. Wir sehen
jetzt schon: Da die Regelung die
Mieter begiinstigt, rechnen wir
mit erhohten Erkldrungsbedarf
bei Vermietern!“

Fiir all jene, die gerade vor dem
Abschluss eines oder mehrerer
neuer Mietvertrige stehen: Wenn
das Mieten-Wertsicherungsge-
setz anwendbar ist, empfiehlt es
sich einfach auf dieses zu ver-
weisen anstatt komplizierte Re-
gelungen in den Mietvertrag auf-
zunehmen. Limberg: ,,.Der kurze
Hinweis ,,wertgesichert gemil3
§ 1 Abs. 2 und 3 des Mieten-
Wertsicherungsgesetzes™ geniigt.
Gefihrlich hingegen ist die Ver-
einbarung einer gesonderten In-
dexierung, z.B. einer Wertsiche-
rungs-Schwelle, weil diese den
gesetzlichen Rahmen nur ein-
schrinken kann und daher dem
Vermieter nur Nachteile bringen
kann.*
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The Tailored, Neulinggasse 27, 1030 Wien
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Eckzinshaus mit groBem
Entwicklungspotenzial -

in der Linken Bahngasse,
Ecke zur Neulinggasse schafft
die 3SI Immogroup

neuen Wohnraum

im Herzen des 3. Bezirks

Beste Ausstattung in bester Lage

Individuelle Wohnungen nach MaB
bietet das revitalisierte Eckzinshaus
»The Tailored” in der Neulinggasse.

as klassische Wiener Eckzins-

haus in der Neulinggasse 27
ist auBen bis hinauf zum Dachbo-
den tipptopp saniert. Innen ist noch
einiges zu machen — aber das mit
voller Absicht. Denn 3SI bietet in
dem Griinderzeithaus im dritten
Bezirk ein komplett neuartiges
Konzept: ,,Wohnen nach Maf ist
das Zauberwort!*, bringt es Ing.
Michael Schmidt, geschiftsfiih-
render Gesellschafter des Fami-
lienunternehmens, auf den Punkt:
,.Wir haben das Haus behutsam

revitalisiert und die historische
Bausubstanz erhalten. Die Sanie-
rung der Wohnungen beginnt erst,
wenn der jeweilige Kiaufer seine

Waunschausstattung ~ ausgewéhlt
hat.*
Insgesamt elf hochwertige

Wohnungen werden auf rund
2.014 m? (plus einem Rohdachbo-
den mit 560 m? Ausbaupotenzial)
in bester Lage des Botschafts-
viertels nahe Arenbergpark und
Belvederegarten errichtet. Das
Wohnungsangebot (viele mit

hofseitigen Balkonen oder Log-
gias) reicht vom 30 m? Apart-
ment bis zur weitldufigen Fami-
lienwohnung mit bis zu 200 m?2.
Die Preise beginnen bei knapp
unter 300.000 Euro. Die Anzahl
der Zimmer und die individuell
beste Ausstattung bestimmen die
zukiinftigen Bewohner, egal ob
Singles, Paare oder Familien — in
der Neulinggasse — aber auch bei
anderen 3SI Projekten in Leopold-
stadt und Wieden — selbst. Vor der
eigentlichen Bauphase entscheiden
sie tiber den hochwertigen Parkett-
boden, verspielten oder modernen
Stuck, das exklusive Bad und die
Smart-Home-Ldsung.

Und so einfach funktioniert es:

bei der Besichtigung entdecken
die Interessenten die Wohnung
noch im Rohzustand. Danach wih-
len sie im 3SI Luxury Real Estate
Showroom in der Kérntner Straf3e
aus den dort prisentierten Parkett-
boden, Fliesen, Armaturen und
Designlosungen ihre individuelle
Ausstattung. Diese Wiinsche wer-
den dann mit Fixpreis-Garantie
perfekt umgesetzt.

Und neben der individuellen Aus-
stattung gibt es noch einen weite-
ren grofen Vorteil: Die Eigentii-
mer miissen nicht auf zusitzliche
Arbeiten warten, sondern konnen
nach der zugesicherten Bauzeit so-
fort in die maigeschneiderte Woh-
nung einziehen.

INTERVIEW

Markus Arnold
Arnold Investments

Wir erleben Friihling
bei Zinshausern

ZZ: Alle sprechen von grofiem
Kaufinteresse an Wohnungen.
Wie ist derzeit die Nachfrage —
und das Angebot bei Zinshdiu-
sern in Wien?

Arnold: Wir erleben hier einen
tatsdchlichen Friihling in dieser
besonders nachhaltigen As-
setklasse. Die allgemeine Un-
sicherheit auBerhalb Europas,
die stark gesunkenen Preise
und das deutlich groflere Ange-
bot, motiviert viele Kunden aus
dem privaten Anlegerbereich
jetzt zuzuschlagen.

ZZ: Was spricht derzeit fiir den
Kauf eines Zinshauses?

Arnold: Einerseits die einma-
lige Gelegenheit aus dem si-
cherlich grofiten Angebotspool

Foto: Philipp Faye-Horak

der letzte zwei Jahrzehnte zu
wihlen. Die Preise, die durch
die Finanzierungskrise deutlich
gedriickt werden und wurden,
habe eine Talsohle erreicht, die
in keinem sinnvollen Vergleich

Die neuen Eigentimer besichtigen

die zukinftige Wohnung im Rohzustand
und entscheiden im 3SI Showroom Uber
die individuelle Ausstattung -

vom Parkettboden bis zu den
Armaturen im Bad.

Foto: 3SI Immogroup | Branding Identity | Thomas Meyer

Insgesamt elf Wohnungen
vom Apartment bis zur weitlaufigen
Familienwohnung wurden in bester

Lage des Botschaftsviertels errichtet.

Zahl des Monats

1,04 Milliarden €

rstmals seit 2022 wurde am

Wiener Zinshausmarkt im
Vorjahr wieder die Milliarden-
grenze iiberschritten. Das Trans-
aktionsvolumen fiir die insgesamt
348 registrierten Verkédufe lag
laut aktuellem OTTO-Zinshaus-
Marktbericht bei exakt 1,04 Mil-
liarden Euro.

Das entspricht einem Plus von 19
Prozent gegeniiber den 869 Mil-
lionen Euro des Jahres 2024 und
bestitigt den Aufwirtstrend. Ein-
zig die sogenannten ,,Share Deals*
(Ubertragung von Firmenanteilen

statt der Immobilie) verzeichneten
nicht zuletzt aufgrund der neuen
rechtlichen Rahmenbedingungen
einen Einbruch.

Die Maximalpreise legten im
Durchschnitt um rund ein Prozent
zu — in Wieden und Alsergrund
sogar um rund acht Prozent! Dir

Foto: Adobe Stock

durchschnittliche Rendite lag bei
3,15 Prozent, wobei solche Ren-
diten lediglich in den AuBlenbezir-
ken zu erzielen sind. Die inneren
Lagen blieben stabil zwischen 1,4
und 2,4 Prozent.

Nach wie vor dominieren Firmen
auf Kiufer- (90 % des Transak-
tionsvolumens) und Verkidufer-
seite (72 %). Allerdings fallt auf,
dass die Gruppe der Erstkdufer
zunimmt. Fiir viele Experten eine
Beweis fiir die weiter steigende
Attraktivitit des Investmentob-
jekts Zinshaus.

Foto: 39l Immogroup

zu den Sachwerten im Priva-
timmobilienbereich stehen.
Vor allem aber die mangelnde
Konkurrenz der professionellen
Kiufer, die auf Grund der ho-
hen Finanzierungshiirden der-
zeit schwer ankaufen konnen.

ZZ: Gibt es Unterschiede je
nach Lage?

Arnold: Innerhalb des Giirtels
hat sich auch in Krisen jede
Lage als besonders werthaltig
erwiesen. Abseits davon die Mi-
crolagen — U-Bahn Nihe, gute
Infrastruktur, Griinflichen etc.

ZZ: Beeinflusst das , Pickerl
fiir das Zinshaus “ den Markt?

Arnold: Nein, denn diese
Regelungen sind gut und ver-
niinftig, konnen aber nicht im
GiefBkannenprinzip iiber alle
Wohnbauten gegossen werden.
Wir wollen alle dasselbe, daher
wird man diese Assetklasse im
Blickwinkel etwas anders be-
trachten miissen.

ZZ: Wie entwickeln sich die
Verkaufs- bzw. Kaufpreise?
Arnold: Wer jetzt kauft, kann
nur gewinnen.
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Zukunftspotenzial
im historischen
Zinshaus?

In einer Zeit, in der Neubauten oft als

Synonym fiir Komfort und moder-
nes Wohnen gelten, wird leicht tibersehen,
welches versteckte ,,Zukunftspotenzial“ in
historischen Zinshédusern steckt. Gerade in
Stiadten wie Wien prigen diese Gebidude
das Stadtbild.

Und sie bieten die aufiergewohnliche
Grundlage fiir zeitgeméBes Wohnen. Denn
entgegen der weit verbreiteten Annahme ist
modernes Wohnen nicht ausschlieBlich an
Neubauten gebunden — vielmehr lésst sich
durch intelligente Planung und moderne
BaumaBnahmen auch in Jahrhundertwen-
dehdusern hoher Wohnstandard erreichen.
Ein wesentlicher Vorteil solcher histori-
schen Hiuser liegt in ihrer hochwertigen
Bausubstanz. Zinshduser aus dem 19. und
frithen 20. Jahrhundert zeichnen sich durch
langlebige Materialien, groB3ziigige Raum-
hohen und durchdachte Grundrisse aus.
Diese hohe Bauqualitit bietet eine hervor-
ragende Basis fiir moderne Adaptierungen.

Durch Einsatz moderner Technik ist es heu-
te moglich, alte Gebiude effizient an die An-
forderungen unserer Zeit anzupassen. Malf3-
nahmen wie thermische Sanierungen, neue
Heizsysteme, moderne Fenster oder intelli-
gente Haustechnik verwandeln Historisches
in moderne energieeffiziente Lebensrdume.

Kolumne: Die Zinshaustouristin

Foto: Zinshaustouristin

Sie nennt sich selbst die
~Zinshaustouristin®,

weil sie dhnlich einer
Reisenden durch Wiens
Stilaltbauten flaniert und sie
mit den Augen einer
,Fremden®, eben einer
Touristin, betrachtet.

Grundrisse konnen durch Umbauten op-
timiert werden, ohne den urspriinglichen
Charakter zu zerstoren. Besonders reiz-
voll ist diese Verbindung von Alt und Neu:
Stuckdecken, Fliigeltiiren oder Parkettbdden
treffen auf minimalistische Kiichen, smarte
Beleuchtungssysteme und weitldufige Ba-
deoasen. Diese Kombination schafft einzig-
artiges Wohngefiihl und bewahrt gleichzeitig
ein Stiick Geschichte. Nicht zu vergessen ist
der Nachhaltigkeitsaspekt! Die Revitalisie-
rung bestehender Gebdude ist ressourcen-
schonender als jeder Neubau und leistet ei-
nen wichtigen Beitrag zu einer nachhaltigen
Bauweise und Stadtentwicklung.

Folgen Sie mir auf: instagram.com/
die_zinshaustouristin

©)
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Einzigartig, hochwertig, elegant.
Zinshauser der 3SI Immogroup.

Mit unserem gesamten Kénnen legen wir Fingerspitzengefinhl
und Handwerkskunst in die Erhaltung und Entwicklung von
Zinshausern. Deshalb reiBen wir diese nach dem Ankauf

nicht ab. Sondern

revitalisieren und modernisieren sie.

Stilvoll, mit Bedacht und viel Liebe zum Detail.

Wollen Sie Ihr Zinshaus verkaufen?
Wir machen Ihnen gerne ein Angebot.

+43 607 58 58 11
www.3si.at

The Legacy,

Die insgesamt 26 Wohnungen in ,The Legacy”
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LandstraBer HauptstraBe 144, 1030 Wien

sind in drei Kategorien unterteilt: Die 21 Residen-

zen in den funf Regelgeschossen bieten ein bis drei Zimmer mit Raumhohen bis zu 3,7 Metern.
DarUber befinden sich vier Rooftop Suiten mit bis zu vier Zimmern mit Balkonen und Terrassen.Und
ganz oben mit traumhaftem Ausblick Uber Wien und eigenem Aufzug thront das Luxus-Penthouse.

Ausgezeichnetes
Jahrhundertjuwel

as Projekt THE LEGACY (zu deutsch

Vermichtnis) wurde bereits 1900 er-
baut — und wird dank der stilvollen Re-
vitalisierung durch die 3SI Immogroup
wahrscheinlich noch weitere Generationen
iiberleben. Fiir diese ,,Neugestaltung* wur-
de das Zinshaus im dritten Bezirk mit dem
renommierten Property Award ausgezeich-
net. Die gelungene Verbindung von Altbau-
charme und luxuriosem Wohnkomfort iiber-
zeugte die hochkaritige Jury.

Aber auch auf Nachhaltigkeit und ressour-
censchonende Bauweise wurde besonderer
Wert gelegt. So ermoglicht etwa die Um-
stellung auf umweltfreundliche Fernwirme
eine Reduktion von CO,-Emissionen und
ressourcenschonende Wirmeversorgung.

Beim Eckhaus in der Landstraler Haupt-
straBe wurde auflen die historische Bau-
substanz in Schuss gebracht und innen
stilvolle Materialien wie Fischgritparkett
in Eiche mit integrierter FuBbodenheizung
und modernster Technik kombiniert.

Die Fldchen der insgesamt 26 Wohnungen
reichen von ca. 30 bis 187 Quadratmeter und
sind in drei Kategorien unterteilt: Die 21 Re-
sidenzen in den fiinf Regelgeschossen bieten
ein bis drei Zimmer (bis 85 m?) mit Raumho-
hen bis zu 3,7 Metern und hofseitigen Balko-
nen oder Eigengirten. Dariiber befinden sich
vier Rooftop Suiten mit bis zu vier Zimmern
(bis 187 m?) mit Balkonen und Terrassen.

Fir die gelungene Verbindung
von Altbaucharme und luxuriésem
Wohnkomfort des Zinshauses in
der LandstraBe wurden Michael
Schmidt (re.) und Gerhard Klein
(8SI Makler) von einer hochkara-
tigen Jury. mit dem renommierten
Property Award ausgezeichnet.

Und schlieBilich befindet sich ganz oben
mit traumhaftem Ausblick iiber Wien das
Luxus-Penthouse. Ein privater Aufzug fihrt
von den drei Garagenstellplitzen direkt in
den eleganten Wohnbereich. Der Master
Bedroom verfiigt tiber Ankleide und Lu-
xusbad. Das Smart-Home-System steuert
die Split-Klimaanlage. Das sprichwortliche
Highlight sind die drei Terrassen und der
private Pool.

Zu ebener Erde offenbart Legacy seine
Toplage: die Einkaufsmeile Landstrafler
Hauptstrafle (inklusive Rochus Markt, The
Mall) vor der Tiire, auf der einen Seite den

§ Botanischen Garten unterhalb des Belvedere
' und auf der anderen
Seite die Jesuiten-
wiese in Gehweite.
Mit der U3 in einer
Viertel Stunde am
Stephansplatz  und
mit dem Auto in we-
niger Minuten auf
der A23 bzw. A4.

Foto: 3SI Immogroup | stefanjoham

lhr Ansprechpartner
fiir diese Immobilie:
Gerhard Klein
Geschéftsfiihrer

3SI Makler

+43 1 607 58 58 - 50
g.klein@3si.at
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