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Im Gesprach: wunderbaren Bestand haben — kaum etwas ‘Féevitalisierung & Neubau
Gerhard Klein, Geschaftsfiihrer 3SI Makler,S0 nachhaltig wie ein Wiener Zinshaus, dasisit A ba1 oder Neubau nachhaltiger

erzahlt aus seinem Alltag, wie Kunderiiber hundert Jahren steht. Ganz zu schweigen N )
g von den Ressourcen und der Energie, die lel§t Bauen auf der grinen Wiese grunc

mit dem Thema Nachhaltigkeit umgehen'Abriss und Neubau kosten wiirden. Das |igdatzlich schlecht? Und ist ,Raus aus de

den Menschen durchaus bewusst. Mit einggas” wirklich der Weisheit letzter Schluss
Wie erleben Sie das Kundeninteresse umfassenden Sanierung kann man deNachhaltigkeit in der Bau- und Immo-
am Thema Ngchhalngkelt? _ _ Energiebedarf auferdem deutlich Senkrbilienwirtschaft ist ein Puzzle unterschiec
Nachhaltigkeit war auch friher immer wieder,I[ JM\ZQz \ VI\tTZTQKP LQM,. UlV - 1 IMZ .
I|c’hqsyer #ak?oren &le Im Zusammenspie
Thema, aber im Zuge der Teuerung ist dieauch eine Ful3bodenheizung senkt idealerwgisé
Frage der Energieversorgung an die Spitze dden Energiebedarf. Auch der Tausch vﬁChI'eB“Ch das Bild einer lebenswerte
Prioritatenliste gewandert. Jetzt geht es konkr&tiren oder Fenstern bietet viel EinsparungsZukunft ergeben.
um Kosteneinsparungen, plotzlich ist die nachpotenzial. Es geht also um mehr als Gas-
haltige Alternative auch die ginstigere. Ebeizung ja oder nein. Eine ,Zusatzaufgabe“ soll Nachhaltigkeit in de
wird viel ofter gefragt, ob alternative Energie- Bau- und Immobilienbranche nicht sein, erklar
formen wie beispielsweise PhotovoltailGibt es im Bereich Nachhaltigkeit Miss- Tobias Steiner, Leiter der Abteilung Bauphysi
Warmepumpe oder Ahnliches in dem Objekt*M Z[\qVLVQ[[M WLMZ 5a\P NMues Dstevrdickisch@rMinstituts fir Bauen u

vorhanden sind. begegnen? Okologie: ,Es ist einfach etwas, das wir sinnvc

Groftenteils ist der Informationsgrad sehmitdenken missen — wir kdnnen den Gebaud
Sind |hre Interessenten dazu bereit, in gut, das merken wir an den Fragenbetrieb optimieren, die Energiekosten senke
eine nachhaltig errichtete oder sanierte die gestellt werden. Natlrlich gibt es |irkénnen die CQ-Emissionen reduzieren. Nach
Wohnung zu ziehen, auch wenn diese manchen Bereichen Missverstandnisse, whaltigkeit passiert auf so vielen unterschiedlich
mehr kostet? Wie ist hier die Stimmung aber sicher auch daran liegt, dass vonseiten d&lspenen, von der Wahl des Wassers Uber df
am Markt? Politik sehr allgemein kommuniziert wird |-Fenstertausch bis hin zu einer umfassend!

Das, was wir im personlichen Gesprach mibehmen wir die Fernwérme als Beispiel. Viel8anierung.”
unseren Kundinnen und Kunden wahr-nehmen die Fernwarme als ,grin“ war,

nehmen, hat auch die im Laufe desallerdings benétigt sie — noch — einen hohek:]V\MZ UQ\ LMU >MZJZI]KP!
Oktobers durchgefiinrte Kurzumfrage der 3SiGasanteil. Die Losung ist nicht deshallaus dem Gas". Letzteres gilt natlrlich in

Die vielen Gesichter der
Nachhaltigkeit bel Bau und Immobillie
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Gebaude ist es im Bereich der Fensfeunan- Kommentar:

genehm kalt — man verliert hier also einfach peter Engert, Geschéftsfiihrer der

LIZKP LQM <MUXMZI\]Z J)INMV\PHEEABIEHCAEY BesMiS&Hatt  fur
paar Zentimeter DAmmung summieren sich auf Nachhalti Immobilienwirtschaft
ein Haus gerechnet wahrscheinlich auf ein pagr achhaftige obriie stha

Quadratmeter — aber dafr ist die verbleibende /61  MZSTqZ\ _1Z]JU 6IKPPIT\
Flache voll nutzbar und bietet eine viel héhere SMQ\[bMZ\QA bQ MZ]VO V I]KP
Aufenthaltsqualitat. Letztendlich geht die Rech- interessant sind.

nung also zugunsten der DAmmung aus.”

Was mochten Sie Uber Ihr neues
Stadt mit Potenzial. Dass Wien als Bestands- | Zuhause wissen, bevor Sie es kaufen
stadt ein hohes Potenzial hat, ist auch dem Alt- oder mieten? Wie hoch sind dig
baubestand geschuldet. Wichtig sei es aber trgtz-Betriebskosten? Wie wird geheizt? Wije
dem, die Zukunft und vor allem das groRe TIVOM _QZL LI[ OI][ _WPT [\MPMV
Ganze im Blick zu behalten, ist Robert Lechner, dest im Fall von Eigentum mdchte ma
Leiter des Osterreichischen Okologie-Instituts, der nachsten Generation ja etwas hinte(-
Uberzeugt: ,Bevor wir beginnen, Gber Gebaude lassen konnen)? Wie gut ist die Wohn-
selbst zu sprechen, mussen wir Uber Raumpla- qualitat, die umgebende Infrastruktur, die
nung sprechen — wo soll sich Stadt entwickeln? )VJQVL]VO IV ¢z MV\TQKPMV VL >
Im Moment haben wir die Situation, dass Wien Verkehr? Kurz gesagt: Bevor wir eing
wachst, eine Entwicklung, bei der auch die Wohnung beziehen, wollen wir uns natr
Umlandgemeinden mitziehen mussen. Und wjr lich ein Bild davon machen, wie gut es sigh
mussen verhindern, dass sich die Stadt einfach indarin leben wird.
der Flache ausbreitet.”

Waére es nicht praktisch, wenn es ein
Ziel miUsse eher sein, innerstadtische FlachenDokument gébe, das einem die kleinteilige
voll zu erschlieBen und zu nutzen: ,Projekie und muhselige Recherchearbeit abnimmt
wie Nordbahnhof und Nordwestbahnhof, die und zusammengefasst und ausfuhrlich

Immogroup zum Thema Nachhaltigkeit vielversprechend, weil es jetzt schon Okostroetster Linie fiir den Bestand, insbesondere depP UL JLYILZZLY[L +pTT\UN RVZ[L[ a”HY PU :\TTL LPU WHHY 8\HKYH[TL[LY SHUNMYPZ[PN LY "IRErde AP Badndt Bahn( 4% $id RrojdkieStlieYAsRUDIIN ibeH SlIZdikde aFRKtdeh  gibtf

bestatigt: Prinzipiell ist man mittlerweile eheist, sondern weil man hier einen grol3en Hepdlltbau — den man aber in Sachen Nachhaltigkeit
dazu bereit, fiir eine nachhaltig errichtete undiat — wenn die Fernwarme den Gasanteleinesfalls unterschatzen sollte, ist Markus
nutzbare Wohnung mehr zu bezahlen, egal okeduziert, dann reduziert er sich bei alleiNeumayer Uberzeugt: ,Man muss sich einmal
-QOMV\]U WLMZ 5QM\M [W N KuAdénMapterivatisch Quiit] AieV Idér Wien bewusst machen, wie nachhaltig das gute alte
ziell moglich ist. Wahrend die meisten bei deEnergie ist es ja, bis 2040 klimaneutral zu seidinshaus eigentlich ist*, erklart der Geschafts-
letzten Wohnungswahl nicht auf Nachhaltig- fuhrer von Neumayer Projektmanagement, ,es
keitsaspekte wie eine ressourcenschonende sieht es mit der Mobilitdt aus? hat eine Lebensdauer von bisher mehr als
Heiz- und Energieversorgung, FahrradabstellSpielt die in Nachhaltigkeitstiberle- hundert Jahren, und es lebt noch weiter. Die
ZqlJUM VIKPPIT\QOM *1]1[\GMrmgéh der KUNENZNGY M Materialien sind absolut regional — der Ziegel ist
schonende Bauweise oder Dachbegrinung erster Linie geht es da naturlich um Komfgrivom Wienerberg, Putz und Mértel kommen aus
geachtet haben, planen es fast alle Befragtand Lebensqualitit — es ist angenehmegaltenleutgeben, auch das Holz ist aus der
bei der kommenden Wohnungssuche. Hiedie Kinder zu FuR3 in die Schule zu bringenlUmgebung. Wir sollten wertschétzen, was fur ein
merkt man klar, dass ein Wandel im Gange istdirekt mit der U-Bahn in die Stadt zuJuwel das Zinshaus ist— nicht nur architektonisch
fahren und sich keine Gedanken Uber die Parkind kulturell, sondern auch in Sachen Nach-
?QM Pqgl]A O [QVL IT\MZVI\QlaMsuecheMrd Gn@cdien. Aber vor allem béialtigkeit.”
NWZUMV LMVV "MZNTOJIZ' der jungeren Generation merken wir, dgss
Im Neubau sind die oben angesprocheneman gerne auf das Fahrrad umsteigt — das Bass ein grof3er Teil dieses Bestandes noch mit
bereits State of the Art, wirde ich sagematirlich auch einem gestiegenen UmweliSas beheizt werde, ist flir den Experten nicht
zumindest bei unseren Projekten. Im Altbabewusstsein geschuldet. Einerseits ist dafianz oben auf der Prioritatenliste: ,Ich wirde
gestaltet es sich etwas schwieriger, nicht immdie Lage wichtig, andererseits werden degdem Projektentwickler sagen: Lass dich von
ist es maoglich, in einem Griinderzeitgebaudkalb auch Themen wie Fahrradabstellraumelem Slogan ,Raus aus dem Gas' nicht fertig-
eine moderne, nachhaltige Heizform einzueder auch Self-Service-Stationen immemachen — wir haben eine ganze Reihe anderer

bauen. Bautrager wie die 3SI Immogroupwichtiger. Mittlerweile starker gefragt undThemen, die leichter lIsbar sind und die eineurch sinnvolle DachgeschofRausbauten und MalRhahmen wie Fassadensanierung inklusive Nachbesserung bei der DAmmung oder einen
versuchen aber so gut wie mdglich, nachhaltigeeitens der Bautrager immer 6Ofter bericksichvesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Sehen wienstertausch kann der Energieverbrauch im Zinshaus um mehr als zwei Drittel reduziert werden.

L6sungen umzusetzen. tigt werden E-Anschlisse in Garagen odams nicht zuerst an, woher die Energie kommt,

Fahrradabstellraumen. Das Auto per se ist unebndern wie wir den Verbrauch reduzieren
1[\ MQVM /I[PMQb]VO QU )T\JI]bNibhizfid WeleMWeter und Eigentiimer noghkdnnen.“ Inge Schrattenecker, stellvertretende
ein Grund, eine Wohnung abzulehnen? immer unverzichtbar, aber die zunehmendéseneralsekretarin der Osterreichischen Gesell-
Nein. Und das zu Recht. Man muss sich jd/erbreitung von E-Autos bemerken wir als 3Séchaft fir Umwelt und Technik und Leiterin des
auch vor Augen halten, was wir an dieserViakler durchaus. Programms klima:aktiv Bauen und Sanieren,
SIVV LMU V]Z b][\QUUMV" E-VMZOQMM{ bQMVb
muss das oberste Ziel sein. Es hat Uberhaupt
keinen Sinn, ein Geb&ude mit einem Heiz-
warmebedarf von 200 oder mehr jetzt schon
umzustellen — zunéchst muss der Verbrauch
runter, dann kann man sich sinnvoll nach alter-
nativen Energieformen umsehen.”

Malnahmen wie Fenstertausch, DA&mmung von
AuBBenhtlle und GeschoRdecken oder sinnvolle
DachgeschofRausbauten kénnten in der Kombi-
nation den Verbrauch um zwei Drittel oder
mehr reduzieren, erklart Neumayer. Schon mit
ein paar Zentimetern Dammung sei schon viel
gewonnen. Aber halt: AuRen ist das im Falle eines
Griinderzeithauses nicht moglich, es wiirde die
klassische Fassade zerstéren. Verliert man durch
Dammung im Inneren nicht wertvolle Wohn-
/£ gKPM' -QVM ZMQVM 9]ILZIN\UM\MZZMKPV]VO [MQ QV

ST IORELR [\ Y

LP[ ... ILY 1IHOYLU KLY OUILNYPH VU 5HJOOHS][P N RriLdnemKiehZsanerteb), schleshP ged@@@mex KLY .LV[OLYTPL a\Y...JRNLNYPHLU ~LYKLU

diesem Falle zu kurz gedacht, erklart Steindm Neubau kann bereits bei der Errichtung auf zukunftsweisende Energiekonzepte und Technologien wie Photovoltaik-Anlagen, Warmepumpen

aus raumplanerischer Sicht wirklich nachhaltig Die gute Nachricht: Genau das ist eine
sind. Verdichtung macht einfach viel mehr Sinn, BMZ\QA bQMZ]VO -[ PIVILMT\ [Q
als die gleiche Flache am Rande der Stadt neu JU MQV W{ bQMTTM[ ZMKP\TQKF
zu errichten.” Leider verhallen, so Lechner, die Gutachten. Das DGNB-System, nac
Rufe der Experten nur allzu oft ungehort i LMU IJKP LQM 1/61 bMZ\QA bQMZ\
politischen Ohren: ,Was wir vor allem auch sichtigt Punkte wie Biodiversitat am Stand-
in den umliegenden Gemeinden erleben, ist, ort ebenso wie Wohnqualitat, Qualitat vo
dass die Wohnungsdichte reduziert wird, die Planung und Bau sowie die Verkehrsan-
Wohnungsanzahl reduziert wird — da miissen wir bindung. Insgesamt 37 Punkte aus seghs
uns schon fragen, ob das das Wachstum ist, fas<PMUMVNMTLMZV JUNI[[\|ILQM BM?Z
wir brauchen: namlich in den Ortskernen, i durch die OGNI. Das Gutachten kann
stadtischen Bereich.” man aullerdem als Grundlage fir die

Berechnung der zukinftigen Betriebs-
B]Z 410M LMZ 6IKPPIT\QO SM|Q kosmyehdragejehen.
Lage gilt ja seither als groRes Credo der Immp-
bilienwirtschaft, das aber auch eine grof3e Rolle Im Biro- und Gewerbeimmobilienbereich
bei Nachhaltigkeitsiiberlegungen spielt —so zym [QVL [WTKPM BMZ\QA SI\M TqVO]J\
*MQ[XQMT I]KP QU *MZMQKP LMZ 8MDRA\bQMZWZAONY | LMVV 1
wie Florian Wehrberger, Abteilungsleiter der legen Wert auf Qualitdtsnachweise. Nu
/61 BMZ\QAbQMZ]VO |[\MZZ M @pehPdié EAMIpNDAGMIe hinzu,
schaft fir Nachhaltige Immobilienwirtschaft), deren Ziel es ist, Finanzstréme in Europg
MZSTqZ\" E?MZ MQVM 1/61 BM Z\MQradhkaNge]Rraiukie] uddvRIjekte z
der wird sich in einer innerstadtischen Lage mit lenken. Banken werden also ein zuneh-
entsprechend guter umgebender Infrastruktur mendes Interesse daran haben, auf die
und Verkehrsanbindung mit einem Gold- odef 61KPPIT\QOSMQ\ LMZ "WV QPVMV
sogar Platin-Status deutlich leichter tun, als Projekte zu achten. Das gilt fir Wohne
wenn auf der griinen Wiese gebaut wird." genauso wie fur Buro, fir Projektentwickler
genauso wie fur private Kredithehmer.

Das sei Ubrigens auch ein gutes Beispiel datilr,
LI[[ UIV BMZ\QAbQMZ]VOMYV
im Nachhinein sehen sollte, sondern eigentlig
als ,Bedienungsanleitung” und Begleitung vo
vornherein: ,Man muss sich das vorstellen

einen umgekehrten Trichter’, so Wehrberge -l

».ganz am Beginn hat man noch die Moglichkei
UQ\ ZMTI\Q”» _MVQO - I]KP A
sehr viel zu bewegen, die Weichen von Anfar i e K RS SRS IR Lot 1
an richtig zu stellen. Je weiter ein Projekt fortg B eya ot s A e
schritten ist, desto schwieriger wird es.” Insg : .
samt, da sind sich die Experten einig, werdg Oder besuqhen Sie Ll i s e
BMZ\QA bQMZ]VOMV QV LMZ E Showroom in der Wiener Innenstadt
bekommen — auch im Wohnbau, in dem sifGaAREIE LRI

JQ[PMZ MPMZ [MTA\MV 1V b]\Z MBS RS T R A= e g )y
werde es fur die Finanzierung zu einem wese =N RSN [= 11 =R Sl e al (S 4 F

lichen Kriterium werden — schlie3lich misse R o yA s Natslstole s =18

sich die Banken im Zuge der EU-Taxonomidee{ @k

Uber die Nachhaltigkeit von Projekten verge
wissern —, zum anderen, weil auch fir Prival Fiir den Inhalt verantwortlich:

der Nachhaltigkeitsfaktor immer wesentlicheRE RNt T Ne iyl LR A e e e Lt
~_QZL VL BMZ\Q Ab QMZ]VOM und Umsetzung: 3SI| Immogroup GmbH
dienen kénnen.
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HWB Villen: A P8

HWB Apartment

HWB RG: 44,2 kWh/m?a | H
HWB-Reside

HWB Rooftop Suitesas

HWB Penthouse: 34,4

1190 WIEN 1040 WIEN 1030 WIEN

Hackenbergweg 43 & Petzvalgasse 4 Landstrafser
Krottenbachstrafse 162 Hauptstrafse 144

Noch 5 Villen und 6 Eigentums- Noch 11 Eigentumswohnungen verflugbar 26 exklusive Eigentumswohnungen

wohnungen verfligbar 2 bis 4 Zimmer | 46 bis 96 m? Davon 4 DachgeschoBwohnungen

130 m? Nutzflache/300 m? Eigengrund (Villen) Vollklimatisierung, Smart-Home-System und 1 Luxuspenthouse mit Pool

33 bis 106 m? (Apartments) im DachgeschoB 1 bis 4 Zimmer | 32 bis 187 m?

GroBzligige Garten, Terrassen und Balkone Sonnige Freiflachen in den ruhigen Innenhof Fernwarmeanschluss

Traumhafte Lage am Siidhang des Hackenbergs Hochwertig revitalisierter und modernisierter Balkone, Terrassen und Eigengarten
Stilaltbau in begehrter City-Lage

The .
Templation Gloria LIBERTY

eihﬂegf;éuser:‘Z’B,S—Z" 9

HWB DachgeschoB: 3818¢

1120 WIEN
Schumanngasse 35 Ehrenfelsgasse 12 Am Freihof 7-9

47 und 38 Eigentumswohnungen in 2 Bauteilen Noch 8 Eigentumswohnungen verfligbar 36 Eigentumswohnungen und 2 Reihenhauser
14 Biro- und Ordinationsflachen 1 bis 3 Zimmer | 37 bis 97 m? 2 bis 4 Zimmer | 33 bis 116 m?

2 bis 5 Zimmer | 38 bis 180 m? Hofseitige Freiflachen und Géarten Vielfaltige Freiflachen | Hauseigene Tiefgarage
Geothermie | Photovoltaik | Tiefgarage Hochwertige Ausstattung Luftwarmepumpe | Photovoltaik

DGNB Gold-Zertifikat fir nachhaltige Fernwarmeanschluss DGNB Gold-Zertifikat fir nachhaltige

Bau- und Nutzungsweise Ruhige Lage Néhe Schloss Schdnbrunn Bau- und Nutzungsweise

Attraktive Freiflachen | Top-Lage in Wahring

Entdecken Sie unser 3S| Makler GmbH | TegetthoffstraBe 7 | 1010 Wien | +43 1 607 58 58 58
gesamtes Portfolio unter 3si.at




